PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice in faza D.A.L.Il. pentru obiectivul de investitii:
“Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare,
jud. Maramures.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:

Raportul de specialitate nr. 14580/27.03.2023 promovat de Directia Generala Dezvoltare Publica —
Serviciul Investitii prin care se propune aprobarea documentatiei tehnico-economice in faza D.A.L.I,,
pentru obiectivul de investitii: “Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan,
nr. 8, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

Avand in vedere:

* Prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu privire la
aprobarea proiectelor de investitii publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

* H.G.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fondurile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Documentatia tehnico-economica faza D.A.L.l. - Documentatie de Avizare a Lucrarilor de
Interventii, pentru obiectivul de investitii: “Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal
Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures;

*  Avizul Comisiei Tehnico-Economice nr. 5/13.03.2023;

*  Avizul secretarului;

* Raportul comisiei de specialitate;

+ Tn temeiul prevederilor art.129 alin.1 alin.2 lit. b) si alin.14 , art.139 si art.196 lit.a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ si art. 59 din Legea nr.24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia tehnico-economica in faza D.A.L.l. pentru obiectivul de investitii:
“Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare,
jud. Maramures, cu urmatorii indicatori tehnico-economici:

a) Valoare investitie: 68,198,858.16 lei fara TVA; 81.084.253,51 lei cu TVA;
din care, valoare C+M: 42,333,705.75 lei fara TVA; 50.377.109,85 lei cu TVA.
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b) Capacitati tehnice:

Obiect Corp C1 — Teatru:
S. construita la sol = 1985 mp;
S. construita desfasurata = 4000 mp;
S. utild subsol = 555,42 mp;
S. utild parter = 1.729,29 mp;
S. utila etaj = 980,45 mp;
Regim de Tnaltime S+P+1E;
Tn&ltimea maxima = 18,40 m;
Numar locuri sala principala = 299;
Numar locuri sala secundara = 90;
Numar locuri spatii de lectura etaj = 20;
Numadr locuri mediateca = 20;

Obiect Corp C2 — Ateliere:
S. construita la sol = 530 mp;
S. construita desfasurata = 1060 mp;
S. utila parter = 448,01 mp;
S. utila etaj = 387,99 mp;
Regim de indltime P+1E;
Tnaltimea maxima = 6,50 m;
Numar locuri unitati de cazare = 20;
Numar locuri spatiu alimentatie publica = 65 la interior + 33 pe terasa;

Spatiu verde: 464,5 mp;

Pavaj drenat/mulch/pietris: 34 mp;
Alei pietonale: 1502,2 mp;

Alei carosabile: 150 mp;

c) Durata de realizare a lucrarilor de executie va fi: 24 de luni.

Art. 2. Cu ducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza:
- Directia Generala Dezvoltare Publica - Directia Investitii;
- Directia Economica.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica:
- Primarului Municipiului Baia Mare;
- Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
- Directia Investitii;
- Directia Economica;
- Directia Juridica Administratie Publica Local3;
- Birou Elaborare Documente, Arhiva.

Initiator, Avizat legalitate,
Dr. ec. Catalin Chereches Jr. Lia Muresan
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA DEZVOLTARE PUBLICA
DIRECTIA INVESTITI
SERVICUL INVESTITII

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. /

RAPORT

privind Proiectul de Hotarare, avand ca obiect aprobarea documentatiei tehnico-economice in faza D.A.L.I.
pentru obiectivul de investitii: “Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8,
Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

Avand in vedere:

-Lista obiectivelor de investitii pe anul 2023 cu finantare partiala sau integrald de la bugetul local,
aprobata prin H.C.L nr. 34/28.02.2023, in care este cuprins obiectivul de investitii: “Reabilitare si
Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.
-Proiectul in faza D.A.L.l. nr. 21_TMBM/2022, pentru obiectivul de investitii “Reabilitare si Modernizare —
Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures, realizat in baza
Contractului de servicii nr. 16020 din 30.03.2022, incheiat intre Municipiul Baia Mare in calitate de
achizitor i S.C. RE-ACT NOW ARCHITECTURE S.R.L. in calitate de prestator.

-Expertiza Tehnica nr. 14043/04.2022 din 20.06.2022, elaborata de Expertul tehnic atestat MDRL, pentru
exigenta Al, Ing. ...., pentru “Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8,
Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

-Audit Energetic seria CC, nr. 5266 din 26.05.2022, intocmit de Ing. ...., respectiv de catre ..... Proiect S.R.L.,
pentru “Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare,
jud. Maramures.

Imobilul se afla in aria protejatda a Centrului istoric al Municipiului Baia Mare, avand cod in Lista
Monumentelor Istorice MM-II-a-A-04432 (Orasul Medieval Rivulus Dominarum), precum si in zona de
protectie a monumentului istoric “Biserica romano-catolica “Sfanta Treime” a fostei manastiri iezuite (1717-
1719)”, avand codul MM-1I-m-A-04437.01, in lista monumentelor istorice din 2015.

Prin pastrarea functiunii de teatru si functionalizarea unor zone culturale, se creaza un pol cultural important
care atrage fluxuri de utilizatori, aducand astfel un aport vietii culturale a orasului.

Reabilitarea zonei exterioare aferente Teatrului reprezinta un punct in plus pentru regenerarea intregii zone.
Cladirea Teatrului Municipal, va diminua impactul asupra mediului prin echipamente si tehnologii cu consum
scazut de energie. Reabilitarea zonei exterioare aferente celor doua cladiri, va aduce un plus de valoarea
zonelor plantate prin curatarea si organizarea plantatiilor, respective completarea lor acolo unde prezinta
degradari.

Prin reabilitarea si refunctionalizarea cladirii Teatrului si a corpului de Ateliere se intentioneaza punerea in
evidenta a cladiriilor, precum si impiedicarea degradarii lente a acestora. Astfel, obiectivul general al
proiectului contribuie la dezvoltarea traditiei in contemporaneitate, valorificarea ei in viata cultural3,
stimularea procesului de creatie in toate genurile artistice, cercetarea si evaluarea realitatii fenomenului
culturii urbane, promovarea bunurilor culturale traditionale si contemporane in circuitul national si
international de valori. Tn urma reabilitarii cladirii teatrului si, implicit, a silii principale de spectacole, acesta
din urma va putea acomoda un numar de 299 de spectatori, iar sala secundara de spectacole va acomoda un
numar de 90 de spectatori.
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LUCRARILE PROPUSE SUNT URMATOARELE:

CONSOLIDARE:

-Realizarea unui dren perimetral pe exteriorul cladirii;

-Se va realiza reparatia tuturor elementelor afectate in subsol de actiunea apei.

-Realizarea de blocuri de beton armat adiacente fundatiilor existente pana la stratul bun de fundare.
-Interventiile asupra fundatiilor presupun desfacerea pe suprafete extinse a placii de pardoseala existente.
-Refacerea stratului de umplutura compactata si stratificatia placii;

-Investigarea posibilitatii demolarii locale a zonelor afectate de tasari diferentiate grave prin decopertari
suplimentare;

-Realizarea de lucrari de reparatii ale elementelor de beton armat cu avarii ale stratului de acoperire,
armaturi corodate etc;

-Realizarea de lucrari de reparatii ale acoperisului metalic al scenei, cu consolidarea acestuia;

-Realizarea de consolidari locale ale planseelor cu fibre de inalta rezistenta sau prin suprabetonari armate
unde armatura acestora este insuficienta;

-Realizarea de consolidari cu fibra de carbon a grinzilor armate necorespunzator;

-Introducerea de elemente structurale suplimentare pentru rectificarea problemelor de conformare;
-Desfacerea compartimentarilor interioare, unde este cazul, cu sprijinirea corespunzatoare a planseelor;
-Realizarea de lucrari de reparatii ale zidariilor unde este cazul;

-Camasuirea stalpilor din beton armat, armati necorespunzator. Alternativ se pot realiza consolidari cu
elemente metalice sau fibre din carbon;

-Camasuirea peretilor de zidarie;

-Realizarea de bordaje din beton armat pentru golurile propuse;

-Realizarea de lucrari de reparatii minime pe zona scenei si a salii;

-Pentru acomodarea sélii de spectacol din etaj se va desface planseul existent si se va realiza un nou planseu
din beton armat pe stalpii camasuiti, un nou stalp central, si doi stalpi alipiti stalpilor existenti. Se va dispune
o grinda perimetrala pe conturul noului planseu si doua grinzi care reazema pe stalpii de contur si stalpul
central (Teatru);

-Se va realiza desfacerea constructiei cu structura usoara adiacente fatadei vestice si se va realiza extinderea
cladirii, mai exact a depozitului de decor cu fundatii, stalpi si grinzi de beton armat noi (Teatru);

-Se va realiza un lift pentru legatura foaierelor salilor de repetitii cu cel al Salii Atelier de la etaj (Teatru);
-Scara din foaierul principal va fi desfacuta si refacuta, fiind in stare avansata de degradare, iar celelalte scari
vor fi reparate si refinisate (Teatru);

-Demolarea stalpului afectat de tasarea fundatiei, cu sprijinirea elementelor de acoperis adiacente si se va
reface cu o fundatie noua (Ateliere);

-Se va realiza un planseu pentru etajul 1, pe un sistem structural nou cu fundatii izolate, stalpi si grinzi din
beton armat (Ateliere);

ARHITECTURA 51 REABILITARE TERMICA:

-Toate finisajele existente, interioare si exterioare, aflate in stare de degradare aparute de-a lungul timpului
sau Tn timpul executiei vor fi desfacute si inlocuite cu materiale care sa respecte standardele actuale pentru
functiunea existent;

-inlocuirea tamplariei termoizolante existente cu o rezistenta medie R’=0.19 m2K/W, cu o tamplarie
termoizolanta performanta cu o rezistenta medie ridicata R’>0.95 m2K/W;

-Protectie termica fundatie;

-Tamplaria interioara din intreaga cladire se va desface si inlocui;

-lzolarea termica a peretilor exteriori din zidarie prin aplicarea de placi rigide din vata minerala cu grosimea
de 20 cm;

-lzolarea termica peste ultimul nivel - se vor monta placi de polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm, pentru
indeplinirea rezistentei minime;
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-Izolarea termica a placii de peste subsol cu placi de polistiren extrudat cu grosimea de 10 cm, pentru
indeplinirea rezistentei minime;

-Cladirea va fi hidroizolata conform standardelor actuale, in zona teraselor si aticurilor, la nivelul fundatiilor,
in spatiile dedicate grupurilor sanitare;

-Se vor desface compartimentarile interioare acolo unde acestea nu satisfac nevoile spatiilor propuse si se
vor realiza compartimentari noi din pereti usori de gipscarton sau din pereti de caramida;

-Se vor mobila si dota toate spatiile interioare pentru satisfacerea noilor cerinte, dar si noilor functiuni acolo
unde este cazul, conform planurilor de arhitecturs;

-Toate elementele nestructurale ce se propun a fi pastrate, prin proiect, si care au suferit degradari, atat de-
a lungul timpului, cat si pe perioada de executie a lucrarilor de investitie vor fi protejate si reparate;

-Se vor realiza tavane din gipscarton acolo unde spatiile o permit;

-Aducerea constructiei la standardele actuale referitoare la securitate la incendiu;

-Se vor conforma spatiile din subsol necesare introducerii echipamentelor si tubulaturilor prin demolari
partiale ale compartimentarilor nestructurale (Teatru);

-Scena inclusiv structura de la subsol, se va desface si inlocui cu un sistem nou (Teatru);

-Fresca perimetrala din foaier se va proteja pe parcursul lucrarilor impotriva actiunilor mecanice, se va
proteja de praf sau intemperii. Se vor limita lucrarile care pot produce vibratii sau miscari care pot degrada
fresca (Teatru);

-Tavanul foaierului principal se va desface pana la structura metalica si se va reface (Teatru);

-Se propun 8 luminatoare pe zona de foaier principal si zona de lecturd/mediatec3, vitrajului din luminatoare
va avea R'>0.60 m2K/W (Teatru);

-Camera statiei de gaz dezafectata va fi Tnlocuita si recompartimentata pentru acomodarea Centralei
Termice si a unui T.E.G. (Teatru);

-Se va realiza un nou nivel care sa cuprinda spatii dedicate atelierelor, dar si unitati de cazare temporara.
Acest nivel va putea fi accesat printr-o scara metalica exterioara si o cursiva in zona unitatilor de cazare, iar
spatiile de ateliere vor fi accesate din interior prin 3 scari metalice propuse (Ateliere);

INSTALATII:
Instalatii incadlzire si climatizare
-Se va inlocui instalatia de ncalzire;
-Pentru climatizare (incalzire/racire) se va realiza o solutie pe doud categorii:
o fncaperile cu volume mici - incalzire cu radiatoare si racire cu sisteme multisplit;
o incaperile cu volume mari - climatizarea prin aerul introdus de la centralele de tratare a aerului.
-Se vor inlocui radiatoarele integral;
-Se vor amplasa 8 centrale de tratare a aerului;
-Se va inlocui statia actuala dedicata ventilatiei cu una performanta cu recuperare de caldura de 80%;
-Sursa de agent termic pentru incalzirea cu radiatoare va fi centrala termica proprie amplasata la parterul
cladirii;
-Sursele de ncalzire si racire a aerului introdus cu ajutorul centralelor de tratare a aerului vor fi unitati
exterioare in detenta direct3;
-Se va realiza un sistem de incalzire cu perdele de aer cald in zona intrarii principale;

Instalatii sanitare — apd si canalizare;

-Se va realiza o statie de pompare noua pentru reglarea presiunii din reteaua existenta;

-Se vor monta boilere electrice;

-Se va realiza un sistem de canalizare a apei menajere cu mai multe camine de vizitare care se va deversa in
caminul de racord existent si apoi in reteaua stradal3;

-Se va realiza un sistem de canalizare pluviald cu mai multe cdmine de vizitare care se va deversa intr-un
camin propus la marginea amplasamentului si apoi in reteaua stradalg;

-Se va inlocui instalatia de apa cald3;
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Instalatii de stins incendiu

-Se va realiza utilizarea hidrantilor exteriori existenti;
-Se va realiza un sistem de hidranti interiori la Teatru;
-Se va realiza un sistem de sprinklere;

Instalatii pentru electrice

-Se vor monta corpuri de iluminat cu lampi LED;

-Se va inlocui instalatia electric;

-Se va realiza un sistem de iluminat de siguranta;

-Se va suplimenta sistemul de iluminat exterior cu stalpi si corpuri suspendate de iluminat, reflectoare
pentru spatiile verzi, corpuri de iluminat pentru fatade si corpuri de iluminat montate in pardoseal3;

-Se va realiza un sistem de prize de pamant si paratrasnet;

-Se vor amplasa panouri fotovoltaice;

-Se va realiza un sistem de detectie a incendiilor cu declansatoare manuale si detectoare automate,
detectoare fum, fum si caldura si detectoare gaz;

-Se va realiza un sistem de voce-date;

-Se va realiza un sistem de control acces;

-Se va realiza un sistem de adresare publica;

-Se va realiza un sistem de detectare, avertizare efractie;

Instalatii pentru desfumare
-Se vor monta trape de fum si centrale pentru trapele de fum conectate la ECS.

AMENAJAREA EXTERIOARA:

-Zona intrarii principale va fi reorganizata prin modificarea formei jardinierelor si a treptelor de intrare, dar si
a vitrinelor ce flancheaza usile de acces. Aici Se va realiza si 0 rampa de acces pentru persoane cu dizabilitati
(Teatru);

-In curtea de pe partea sudicd se va realiza o scend peste zona de pompe de la subsol, se va extinde
restaurantul de la parterul Atelierelor in exterior si se va amenaja un spatiu in care se va putea amplasa o
scena demontabil3;

-Pavimentul existent si straturile suport ale acestuia se va desface si se va inlocui;

-Se va realiza o fantana arteziena la nivelul pavajului;

-Se va amenaja un acces la cafeneaua din foaier prin intermediul unor scari si a unei platforme metalice;

-Se va reface gazonul, acolo unde este cazul si se vor planta arbori. Se vor realiza si alte spatii verzi;

-Se va realiza amenajarea spatiului cu banci si scaune;

-Se vor deface toate copertinele exteriore ce marcheaza intrdrile, principale si secundare, si se vor propune
copertine noi, inclusiv la intrarile noi (in zona de extindere);

-Se vor realiza lucrari de sistematizare verticald a curtii pentru preluarea si evacuarea corecta a apelor
meteorice.

Tinand seama de:

-prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu privire la aprobarea
proiectelor de investitii publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.10 alin.(4) litera c) din H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederilor art.129 alin.1 alin.2 lit. b) si alin.14 , art.139 si art.196 alin. 1, lit.a) din 0.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ si art. 59 din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata;
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Propunem spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare:

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnico-economica in faza D.A.L.I. pentru obiectivul de investitii:
“Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare, jud.
Maramures, cu urmatorii indicatori tehnico-economici:

a) Valoare investitie: 68,198,858.16 lei fara TVA; 81.084.253,51 lei cu TVA;
din care, valoare C+M: 42,333,705.75 lei fara TVA; 50.377.109,85 lei cu TVA.

b) Capacitati tehnice:

Obiect Corp C1 — Teatru:
S. construita la sol = 1985 mp;
S. construita desfasurata = 4000 mp;
S. utila subsol = 555,42 mp;
S. utila parter = 1.729,29 mp;
S. utila etaj = 980,45 mp;
Regim de inaltime S+P+1E;
Tnaltimea maxima = 18,40 m;
Numar locuri sala principala = 299;
Numar locuri sala secundara = 90;
Numar locuri spatii de lectura etaj = 20;
Numar locuri mediateca = 20;

Obiect Corp C2 — Ateliere:
S. construita la sol = 530 mp;
S. construita desfasurata = 1060 mp;
S. utild parter = 448,01 mp;
S. utila etaj = 387,99 mp;
Regim de inaltime P+1E;
In&ltimea maxima = 6,50 m;
Numar locuri unitati de cazare = 20;
Numar locuri spatiu alimentatie publicd = 65 la interior + 33 pe teras3;

Spatiu verde: 464,5 mp;

Pavaj drenat/mulch/pietris: 34 mp;
Alei pietonale: 1502,2 mp;

Alei carosabile: 150 mp;

c) Durata de realizare a lucrarilor de executie va fi: 24 de luni.
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Anexam la prezentul:

- Proiectul de Hotarare;

- Devizul General;

- Documentatia tehnico-economica in faza D.A.L.l. - Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii;
- Avizul Comisiei Tehnico-Economice nr. 5/13.03.2023.

Ec.Cornelia Luca
Director General

Ing. Elena Pop Intocmit,
Director Executiv Ing. Crina Zete
Sef Serviciu Investitii
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA DEZVOLTARE PUBLICA
DIRECTIA INVESTITH
SERVICUL INVESTITH

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. /

REFERAT DE APROBARE

privind necesitatea aprobarii documentatiei tehnico-economice in faza D.A.L.Il. pentru obiectivul de
investitii: “Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul
Baia Mare, jud. Maramures.

Avand in vedere:

-Lista obiectivelor de investitii pe anul 2022 cu finantare partiala sau integrald de la bugetul
local, aprobata prin H.C.L nr. 34/28.02.2023, in care este cuprins obiectivul de investitii:
“Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare,
jud. Maramures.

-Proiectul pentru faza D.A.L.l. nr. 21_TMBM/2022, pentru obiectivul de investitii “Reabilitare si
Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare, jud.
Maramures, realizat Tn baza Contractului de servicii nr. 16020 din 30.03.2022, incheiat intre
Municipiul Baia Mare 1n calitate de achizitor si S.C. RE-ACT NOW ARCHITECTURE S.R.L. in calitate
de prestator.

-Expertiza Tehnica nr. 14043/04.2022 din 20.06.2022, elaborata de Expertul tehnic atestat MDRL,
pentru exigenta Al, Ing. ...., pentru “Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str.
Crisan, nr. 8, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

-Audit energetic seria CC, nr. 5266 din 26.05.2022, intocmit de Ing. ...., respectiv de catre ..... Expert
Proiect S.R.L., pentru “Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8,
Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

Imobilul se afla in aria protejata a Centrului istoric al Municipiului Baia Mare, avand cod in Lista
Monumentelor Istorice MM-II-a-A-04432 (Orasul Medieval Rivulus Dominarum), precum si in zona de
protectie a monumentului istoric “Biserica romano-catolica “Sfanta Treime” a fostei manastiri iezuite
(1717-1719)”, avand codul MM-II-m-A-04437.01, in lista monumentelor istorice din 2015.

Prin pastrarea functiunii de teatru si functionalizarea unor zone culturale, se creaza un pol cultural
important care atrage fluxuri de utilizatori, aducand astfel un aport vietii culturale a orasului.
Reabilitarea zonei exterioare aferente Teatrului reprezinta un punct in plus pentru regenerarea
intregii zone.

Cladirea Teatrului Municipal, va diminua impactul asupra mediului prin echipamente si tehnologii cu
consum scazut de energie. Reabilitarea zonei exterioare aferente celor doua cladiri, va aduce un plus
de valoarea zonelor plantate prin curatarea si organizarea plantatiilor, respective completarea lor
acolo unde prezinta degradari.

Prin reabilitarea si refunctionalizarea cladirii Teatrului si a corpului de Ateliere se intentioneaza
punerea in evidenta a cladiriilor, precum si impiedicarea degradarii lente a acestora. Astfel, obiectivul
general al proiectului contribuie la dezvoltarea traditiei in contemporaneitate, valorificarea ei in viata
culturala, stimularea procesului de creatie in toate genurile artistice, cercetarea si evaluarea realitatii
fenomenului culturii urbane, promovarea bunurilor culturale traditionale si contemporane in circuitul
national si international de valori. Tn urma reabilitarii cladirii teatrului si, implicit, a salii principale de
spectacole, acesta din urma va putea acomoda un numar de 299 de spectatori, iar sala secundara de
spectacole va acomoda un numar de 90 de spectatori.
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LUCRARILE PROPUSE SUNT URMATOARELE:

CONSOLIDARE:

-Realizarea unui dren perimetral pe exteriorul cladirii;

-Se va realiza reparatia tuturor elementelor afectate in subsol de actiunea apei;

-Realizarea de blocuri de beton armat adiacente fundatiilor existente pana la stratul bun de fundare;
-Interventiile asupra fundatiilor presupun desfacerea pe suprafete extinse a placii de pardoseala
existente;

-Refacerea stratului de umplutua compactata si stratificatia placii;

-Investigarea posibilitatii demolarii locale a zonelor afectate de tasari diferentiate grave prin
decopertari suplimentare;

-Realizarea de lucrari de reparatii ale elementelor de beton armat cu avarii ale stratului de acoperire,
armaturi corodate etc;

-Realizarea de lucrari de reparatii ale acoperisului metalic al scenei, cu consolidarea acestuia;
-Realizarea de consolidari locale ale planseelor cu fibre de Tnalta rezistenta sau prin suprabetonari
armate unde armatura acestora este insuficienta;

-Realizarea de consolidari cu fibra de carbon a grinzilor armate necorespunzator;

-Introducerea de elemente structurale suplimentare pentru rectificarea problemelor de conformare;
-Desfacerea compartimentarilor interioare, unde este cazul, cu sprijinirea corespunzatoare a
planseelor;

-Realizarea de lucrari de reparatii ale zidariilor unde este cazul;

-Camasuirea stalpilor din beton armat, armati necorespunzator. Alternativ se pot realiza consolidari
cu elemente metalice sau fibre din carbon;

-Camasuirea peretilor de zidarie;

-Realizarea de bordaje din beton armat pentru golurile propuse;

-Realizarea de lucrari de reparatii minime pe zona scenei si a salii;

-Pentru acomodarea salii de spectacol din etaj se va desface planseul existent si se va realiza un nou
planseu din beton armat pe stalpii cdmasuiti, un nou stalp central, si doi stalpi alipiti stalpilor
existenti. Se va dispune o grinda perimetrala pe conturul noului planseu si doua grinzi care reazema
pe stalpii de contur si stalpul central (Teatru);

-Se va realiza desfacerea constructiei cu structurd usoara adiacente fatadei vestice si se va realiza
extinderea cladirii, mai exact a depozitului de decor cu fundatii, stalpi si grinzi de beton armat noi
(Teatru);

-Se va realiza un lift pentru legatura foaierelor salilor de repetitii cu cel al Salii Atelier de la etaj
(Teatru);

-Scara din foaierul principal va fi desfacuta si refacuta, fiind in stare avansata de degradare, iar
celelalte scari vor fi reparate si refinisate (Teatru);

-Demolarea stalpului afectat de tasarea fundatiei, cu sprijinirea elementelor de acoperis adiacente si
se va reface cu o fundatie noua (Ateliere);

-Se va realiza un planseu pentru etajul 1, pe un sistem structural nou cu fundatii izolate, stalpi si
grinzi din beton armat (Ateliere);

ARHITECTURA SI REABILITARE TERMICA:

-Toate finisajele existente, interioare si exterioare, aflate in stare de degradare aparute de-a lungul
timpului sau in timpul executiei vor fi desfacute si inlocuite cu materiale care sa respecte standardele
actuale pentru functiunea existent;

-Inlocuirea tamplariei termoizolante existente cu o rezistenta medie R’=0.19 m2K/W, cu o tdmplirie
termoizolanta performanta cu o rezistenta medie ridicatd R’>0.95 m2K/W;

-Protectie termica fundatie;

-Tamplaria interioara din intreaga cladire se va desface si inlocui;

-lzolarea termica a peretilor exteriori din zidarie prin aplicarea de placi rigide din vata minerala cu
grosimea de 20 cm;

-lzolarea termica peste ultimul nivel - se vor monta placi de polistiren extrudat cu grosimea de 25 cm,
pentru indeplinirea rezistentei minime;
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-lzolarea termica a placii de peste subsol cu placi de polistiren extrudat cu grosimea de 10 cm, pentru
indeplinirea rezistentei minime;

-Cladirea va fi hidroizolata conform standardelor actuale, in zona teraselor si aticurilor, la nivelul
fundatiilor, in spatiile dedicate grupurilor sanitare;

-Se vor desface compartimentarile interioare acolo unde acestea nu satisfac nevoile spatiilor propuse
si se vor realiza compartimentari noi din pereti usori de gipscarton sau din pereti de caramida;

-Se vor mobila si dota toate spatiile interioare pentru satisfacerea noilor cerinte, dar si noilor
functiuni acolo unde este cazul, conform planurilor de arhitectura;

-Toate elementele nestructurale ce se propun a fi pastrate, prin proiect, si care au suferit degradari,
atat de-a lungul timpului, cat si pe perioada de executie a lucrarilor de investitie vor fi protejate si
reparate;

-Se vor realiza tavane din gipscarton acolo unde spatiile o permit;

-Aducerea constructiei la standardele actuale referitoare la securitate la incendiu;

-Se vor conforma spatiile din subsol necesare introducerii echipamentelor si tubulaturilor prin
demolari partiale ale compartimentarilor nestructurale (Teatru);

-Scena inclusiv structura de la subsol, se va desface si inlocui cu un sistem nou (Teatru);

-Fresca perimetrala din foaier se va proteja pe parcursul lucrarilor impotriva actiunilor mecanice, se
va proteja de praf sau intemperii. Se vor limita lucrarile care pot produce vibratii sau miscari care pot
degrada fresca (Teatru);

-Tavanul foaierului principal se va desface pana la structura metalica si se va reface (Teatru);

-Se propun 8 luminatoare pe zona de foaier principal si zona de lectura/mediatecd, vitrajului din
luminatoare va avea R'>0.60 m2K/W (Teatru);

-Camera statiei de gaz dezafectata va fi inlocuita si recompartimentata pentru acomodarea Centralei
Termice si a unui T.E.G. (Teatru);

-Se va realiza un nou nivel care sa cuprinda spatii dedicate atelierelor, dar si unitati de cazare
temporara. Acest nivel va putea fi accesat printr-o scarda metalica exterioara si o cursiva in zona
unitatilor de cazare, iar spatiile de ateliere vor fi accesate din interior prin 3 scari metalice propuse
(Ateliere);

INSTALATII:
Instalatii incadlzire si climatizare
-Se va inlocui instalatia de incalzire;
-Pentru climatizare (incalzire/racire) se va realiza o solutie pe doua categorii:

o ncaperile cu volume mici - incalzire cu radiatoare si racire cu sisteme multisplit;

° fncaperile cu volume mari - climatizarea prin aerul introdus de la centralele de tratare a aerului.
-Se vor inlocui radiatoarele integral;
-Se vor amplasa 8 centrale de tratare a aerului;
-Se va inlocui statia actuala dedicata ventilatiei cu una performanta cu recuperare de caldura de 80%;
-Sursa de agent termic pentru incalzirea cu radiatoare va fi centrala termica proprie amplasata la
parterul cladirii;
-Sursele de incalzire si racire a aerului introdus cu ajutorul centralelor de tratare a aerului vor fi
unitati exterioare in detenta directa;
-Se va realiza un sistem de incalzire cu perdele de aer cald in zona intrarii principale;

Instalatii sanitare — apd si canalizare;

-Se va realiza o statie de pompare noua pentru reglarea presiunii din reteaua existenta;

-Se vor monta boilere electrice;

-Se va realiza un sistem de canalizare a apei menajere cu mai multe camine de vizitare care se va
deversa in caminul de racord existent si apoi in reteaua stradal3;

-Se va realiza un sistem de canalizare pluviald cu mai multe camine de vizitare care se va deversa intr-
un camin propus la marginea amplasamentului si apoi in reteaua stradalg;

-Se va inlocui instalatia de apa cald3;

Instalatii de stins incendiu
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-Se va realiza utilizarea hidrantilor exteriori existenti;
-Se va realiza un sistem de hidranti interiori la Teatru;
-Se va realiza un sistem de sprinklere;

Instalatii pentru electrice

-Se vor monta corpuri de iluminat cu lampi LED;

-Se va inlocui instalatia electric;

-Se va realiza un sistem de iluminat de siguranta;

-Se va suplimenta sistemul de iluminat exterior cu stalpi si corpuri suspendate de iluminat,
reflectoare pentru spatiile verzi, corpuri de iluminat pentru fatade si corpuri de iluminat montate in
pardoseal3;

-Se va realiza un sistem de prize de pamant si paratrasnet;

-Se vor amplasa panouri fotovoltaice;

-Se va realiza un sistem de detectie a incendiilor cu declansatoare manuale si detectoare automate,
detectoare fum, fum si caldura si detectoare gaz;

-Se va realiza un sistem de voce-date;

-Se va realiza un sistem de control acces;

-Se va realiza un sistem de adresare publica;

-Se va realiza un sistem de detectare, avertizare efractie;

Instalatii pentru desfumare
-Se vor monta trape de fum si centrale pentru trapele de fum conectate la ECS.

AMENAJAREA EXTERIOARA:

-Zona intrarii principale va fi reorganizata prin modificarea formei jardinierelor si a treptelor de
intrare, dar si a vitrinelor ce flancheaza usile de acces. Aici Se va realiza si o rampa de acces pentru
persoane cu dizabilitati (Teatru);

-In curtea de pe partea sudici se va realiza o scend peste zona de pompe de la subsol, se va extinde
restaurantul de la parterul Atelierelor in exterior si se va amenaja un spatiu in care se va putea
amplasa o scend demontabila;

-Pavimentul existent si straturile suport ale acestuia se va desface si se va inlocui;

-Se va realiza o fantana arteziena la nivelul pavajului;

-Se va amenaja un acces la cafeneaua din foaier prin intermediul unor scari si a unei platforme
metalice;

-Se va reface gazonul, acolo unde este cazul si se vor planta arbori. Se vor realiza si alte spatii verzi;
-Se va realiza amenajarea spatiului cu banci si scaune;

-Se vor deface toate copertinele exteriore ce marcheaza intrarile, principale si secundare, si se vor
propune copertine noi, inclusiv la intrarile noi (in zona de extindere);

-Se vor realiza lucrari de sistematizare verticald a curtii pentru preluarea si evacuarea corectd a
apelor meteorice.

Tindnd seama de:

e prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu privire la
aprobarea proiectelor de investitii publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e prevederile art.10 alin.(4) litera c) din H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

e prevederilor art.129 alin.1 alin.2 lit. b) si alin.14 , art.139 si art.196 alin. 1, lit.a) din 0.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ si art. 59 din Legea nr.24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata;
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Avand in vedere cele expuse anterior, supun spre analizd prezentul Referat de Aprobare al
Hotararii, privind aprobarea documentatiei tehnico-economice in faza D.A.L.l., pentru obiectivul de
investitii: “Reabilitare si Modernizare — Teatrul Municipal Baia Mare”, str. Crisan, nr. 8, Municipiul
Baia Mare, jud. Maramures.

Dr. Ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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